Bewonersbijeenkomst Vegetarisch Woonpark

Datum: 3 december 2024
Aanwezig:
Woonzorg Nederland: Erik Huisman, assetmanager

Antal Smits en Laurens de Coninck, projectontwikkelaars
Peter Bisschop, participatie

Ommershof: 20 bewoners

Dorpsraad 1 vertegenwoordiger (ongenodigd)

We kijken terug op een goede bijeenkomst waar ruim de gelegenheid was om

vragen te stellen. Onderstaand vindt u een overzicht van de meestgestelde vragen

en antwoorden.

1.

Blijft het vegetarisch gedachtengoed gewaarborgd?
In de toekomstvisie Ommershof 2050 is dit opgenomen waarbij het
vegetarisch gedachtengoed van Ommershof in stand blijft.

Waarom worden flats gebouwd, terwijl veel mensen op de wachtlijst daar
niet in willen wonen?

Nederland heeft te maken met een vergrijzingsgolf. Om tegemoet te komen
aan de behoefte aan seniorenwoningen, willen we extra woningen
toevoegen aan het park. We willen dat doen met respect voor mens, natuur
en dieren. We willen zoveel mogelijk bouwen op plekken waar op dit
moment of in het verleden ook gebouwen hebben gestaan. Omdat te
realiseren komen er ook gestapelde woonvormen op het terrein. We willen
kleine communities in het park creéren. En hebben de ambitie houtbouw toe
te passen en circulair materiaalgebruik. Voor de 23 nu bewoonde
bungalows komt hetzelfde aantal nieuwbouwbungalows terug.

Waarom renoveren jullie de woningen niet?

We hebben onderzocht of renovatie mogelijk is. Het gaat daarbij niet alleen
om duurzaamheid. Energetisch kunnen we de woningen bij renovatie
verduurzamen. Maar het is niet mogelijk de woningen zo in te delen dat ze
ook zorggeschikt en dus toekomstbestendig zijn. De mix van ingrepen die
moet worden gedaan en de kosten die dit met zich meebrengt, zorgt voor
de keuze van sloop-nieuwbouw. Daarnaast speelt mee dat de



bebouwingsmogelijkheden beperkt zijn en om die reden soms de grond
nodig is voor de plannen. Natuurlijk realiseren we ons heel goed dat sloop en
nieuwbouw een zeer ingrijpende keuze is voor de huidige bewoners van
Ommershof.

. Is het mogelijk energieneutrale woningen te bouwen op Ommershof ?
Technisch is veel mogelijk. Echter we hebben hier te maken met
bouwkundig casco’s uit de jaren ‘60, 70 en '80 met dunne betonnen vloeren.
Als de gevel goed wordt geisoleerd dan valt het contactgeluid tussen de
woningen ineens erg op. Al het omgevingsgeluid weghalen geeft meer
geluidsoverlast tussen elkaar. Daarnaast is de indeling van het pand niet
geschikt kijkend naar de toekomst. Ook de beperkte hoogte tussen de
verdieping op Felixoord beperkt een kwalitatief goede renovatie.

. Waaromis er nu pas sprake van bewonersparticipatie?
Sinds de start van de visieontwikkeling is sprake van bewonersparticipatie.

. Wieis voor WZN de gesprekspartner namens de bewoners?

Voor het ontwikkelen van de visie is WZN is in overleg gegaan met een brede
klankbordgroep met vertegenwoordigers van de bungalows en met het
bestuur. De visie is gepresenteerd aan alle bewoners. Voor het uitwerken
van de visie naar een voorkeursscenario is WZN in overleg gegaan met het
bestuur van de bewonersvereniging en een aantal vertegenwoordigers van
woningen die gesloopt zouden worden. Mark Dijsselbloem is vanuit de
Woonbond ook toegevoegd als adviseur van de bewoners. Gedurende het
proces hebben we bij de bewoners een oproep gedaan om met voorstellen
te komen. Met de klankbordgroep en de Woonbond zijn we uiteindelijke tot
een voorkeurscenario gekomen welke breed aan omwonenden en
bewoners is gepresenteerd.

Klopt het dat niet alle woningen in het nieuwbouwplan
levensloopbestendig zijn?

Alle woningen zijn levensloopbestendig. Het massaplan kent nu enkele
woningen met een opbouw voor een logeerkamer. Mocht hier geen
behoefte voor zijn, dan komt de opbouw er niet op.

. Zijn in de nieuwbouwplannen ook gemeenschappelijke voorzieningen
meegenomen?
Ja, er komen gezamenlijke ruimten, voorzieningen en een centraal trefpunt.
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Deze zit opgenomen in de huidige massastudie. Gedeelde voorzieningen
kunnen bijvoorbeeld ook een auto, scootmobiel enfof wasmachine zijn.
Natuurlijk krijgen alle woningen ook een eigen wasmachine-aansluiting.

Wordt bij nieuwbouw rekening gehouden met de indelingswensen van
bewoners, zoals bijvoorbeeld een gastentoilet?

De woningen worden ontwikkeld met als doel dat bewoners zo lang
mogelijk zelfstandig kunnen blijven wonen. We gaan daarbij ook kijken naar
zaken die nu ook aanwezig zijn.

Voor wie wordt er gebouwd?
WZN bouwt voor de huidige en toekomstige bewoners.

Kan zorg worden geleverd in de nieuwbouwwoningen?

Ja, we bouwen zorggericht, dus thuiszorg is mogelijk. Daarnaast zullen we
ook gesprekken voeren met de zorgpartij om de toekomstvisie nader met
elkaar uit te werken.

Bewoners ervaren stress vanwege de nieuwbouwplannen. Waarom stelt
Woonzorg Nederland nieuwbouw niet uit?

We stellen de nieuwbouwplannen niet uit omdat de huidige woningen in
Ommershof niet toekomstbestendig zijn. De suggestie om een zogenaamde
“sterfhuis™constructie toe te passen geeft veel onzekerheid en is niet te
plannen. Natuurlijk begrijpen we dat nieuwbouw ingrijpend is. Verhuizen op
oudere leeftijd valt niet mee. Maar we verzekeren u dat we ons uiterste best
doen ervoor te zorgen dat u zo min mogelijk hinder ondervindt van dit
traject.

Wanneer is er voldoende draagvlak voor de nieuwbouwplannen?
Op dit moment weten we nog niet of een draagvlakmeting noodzakelijk is.
Dit wordt nader onderzocht.

Is het toegestaan dat bewoners een nieuwe onafhankelijke adviseur
krijgen?

Op verzoek van de bewoners is Mark Dijsselbloem van de Woonbond
toegevoegd aan de klankbordgroep. Woonzorg Nederland staat open voor
een nieuwe adviseur, mits alle bewoners instemmen met de voorgestelde
adviseur.
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Is er al een tijdspad voor de nieuwbouwplannen?

We verwachten dat in het eerste kwartaal van 2025 een bestuursbesluit
genomen wordt over de nieuwbouwplannen. Daarna duurt het 12 tot 18
maanden om een omgevingsplan te ontwikkelen. Het nieuwe
omgevingsplan verwachten we op zijn vroegst het derde kwartaal van 2026.
En een eerste bouwvergunning in 2027.

Heeft Woonzorg Nederland een plan B voor Ommershof?
Nee, dat is er niet.

Is de gemeente op de hoogte van de nieuwbouwplannen?

Ja, hoewel officiéle gesprekken nog niet hebben plaatsgevonden. Tijdens
een verkennend gesprek heeft de gemeente positief gereageerd op de
nieuwbouwplannen. Wel zijn een aantal aandachtspunten meegegeven die
we nader zullen uitwerken.

Blijft er na nieuwbouw voldoende groen over en kan de vijver blijven?
We proberen gebouwen te ontwerpen die goed passen in de natuur en op
plekken waar nu of vroeger ook gebouwen hebben gestaan. De
parkeerplaatsen moeten nog nader worden uitgewerkt. Het groen in het
woonpark blijfft zoveel mogelijk behouden en wordt versterkt. We hebben
ook aandacht voor de vijver en de kruidentuin. De inrichting van het park
willen we samen met bewoners ontwikkelen. Daarbij is het wel goed om te
weten dat de mogelijkheid bestaat dat we niet alle verzoeken kunnen
honoreren.

Ook via het Parkblad zijn vragen gesteld, onderstaand vindt u een overzicht van de

vragen en antwoorden.

1.

Waarom is de maquette van de bewoners niet gebruikt bij de
nieuwbouwplannen?

De visie die de maquette weergaf, was 1 groot gebouw op de plek van het
huidige woonzorgcentrum Felixoord. Dit voorstel is niet overgenomen door
WZN, omdat deze opzet geen recht doet aan de visie om kleine
communities te bouwen in het park. Ook werd de vrije ruimte van het park
en een stukje van het monumentale bos bebouwd. Bovendien is het
probleem van de verouderde bungalows die niet-toekomstbestendig zijn
daarmee niet opgelost.



Hoeveel bungalows worden er gebouwd en hoeveel extra woningen?
We (her)bouwen 23 bungalows en minimaal 40 woningen extra.

. Hoe hoog bouwt Woonzorg Nederland in het park?

Wij bouwen op 1 plek maximaal 5 bouwlagen en op 3 plekken maximaal 4
lagen, waarvan de bovenste lagen vormgegeven zijn met een kap, waarin
ook appartementen komen.

Bewoners maken zich zorgen of ze een woning krijgen, en of ze de huur na
nieuwbouw kunnen betalen?

Alle bewoners van een te slopen woning krijgen een nieuwe woning
aangeboden. Deze nieuwbouwwoningen zijn sociale huur. Wel kan het zo zijn
dat de huur hoger is, maar de energielast lager. In het sociaal plan worden
hierover nadere afspraken gemaakt met elkaar.

Krijg ik 2x een vergoeding als ik 2x moet verhuizen?
Nee, u krijgt 1 keer een vergoeding om te verhuizen naar uw nieuwe woning.

Kan Woonzorg Nederland ervoor zorgen dat bewoners maar 1x hoeven te
verhuizen?

Waar mogelijk bouwen we voordat er gesloopt wordt. Maar dat zal niet
overal kunnen, omdat we ervoor kiezen alleen te bouwen waar al
bebouwing is.



